PLANOVACi SMLOUVA

podle § 130 a nasl. zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

TUTO PLANOVACI SMLOUVU spolu dne uzavrely nasledujici smluvni strany:

(1)

(2)

Obec Opatov, ICO: 277088, se sidlem €. p. 159, 569 12 Opatov, zastoupena Ing. Petrem Kovafem,
starostou (Obec), a

8m SPV86, s.r.o., ICO: 19541686, se sidlem Kfizikova 703/97a, Karlin, 186 00 Praha 8, spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 388137
(Stavebnik)

(Obec a Stavebnik déle rovnéz spolecné oznacovani jako Strany nebo kazdy samostatné jako Strana).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

(€)

(D)

(E)

(F)

(G)

Obec je vlastnikem Obecnich pozemk (jak je tento pojem, stejné jako ostatni pojmy, definovan v
odstavci 1.1);

Obec projevila zdjem poskytnout Obecni pozemky na dobu alesponi 20 let k vybudovani a provozu
nejvyse Ctyr vétrnych elektraren véetné souvisejici technické infrastruktury (Zameér);

Stavebnik fadné reagoval na vyzvu Obce nabidkou, za které je pfipraven Obecni pozemky ¢i jejich
¢ast vyuZit a realizovat Zamér (zahrnujici mimo jiné nezbytné Ulozky vysokonapétového kabelu,
trafostanice a pfipadné bateriové uloZisté) s dobou provozu nejméné 20 let umistény predevsim na
Obecnich pozemcich idedlné v kombinaci s realizaci projektu fotovoltaické elektrarny na DalSich
pozemcich s dobou provozu nejméné 30 let o odhadovaném vykonu 25 MW (FVE; Zamér a FVE
spolecné dale jako Projekt) za predpokladu, Ze bude Uzemni plan Obce umozriovat na Pozemcich,
resp. v rozsahu v jakém je to nezbytné ¢i vhodné, vybudovani a provozovani Projektu;

Obec zahdjila se Stavebnikem jednani ohledné stanoveni blizSich podminek realizace Zaméru, resp.
Projektu a pfipadné uzavieni planovaci smlouvy a smluv navazujicich;

Obec bere na védomi, Ze za Ucelem realizace Zaméru, resp. Projektu, bude nezbytné jeho ptipojeni k
rozvodné siti prostfednictvim ulozky vysokonapétovych kabell a ptipadné zfizeni dalsi nezbytné
infrastruktury a Strany budou o podminkach zfizeni vécnych bfemen v budoucnu jednat.

Obec je ochotna Stavebnikovi k tiZi Obecnich pozemkd, resp. jejich ¢asti, na které bude mozné
vystavét Zamér vsouladu s pravomocnymi spravnimi rozhodnutimi za ucelem vystavby a
provozovani Zaméru, Stavebnikovi zfidit za Uplatu pravo stavby (Ci jiné obdobné pravo opravnujici
Stavebnika k vystavbé Zaméru na Obecnich pozemcich ¢i jejich Casti za uUplatu) a v pfiméreném
rozsahu poskytnout Stavebnikovi soucinnost tak, aby mohl byt Projekt realizovan, a

Obec je pfipravena v ramci vykonu své samostatné plsobnosti poskytnout Stavebnikovi soucinnost
k uskutecnéni Projektu.

STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICiM:

1.

1.1

DEFINICE

V této Smlouvé, nevyplyva-li z kontextu néco jiného, maji nize uvedené vyrazy, jsou-li uvozeny velkym
pocatecnim pismenem, nasledujici vyznam:



s vr

Dalsi pozemky znamena pozemky parcelni Cislo 7804, 7517, 7568 a 7567, vse v katastralnim uzemi
Opatov v Cechach, obec Opatov, zapsané na LV 950;

Den povoleni zdméru znamena den, kdy se stane Povoleni zdméru, na zakladé néhoz bude moci byt
realizovan Zamér, pravomocné;

Den vydani JES znamena den, kdy bude vydano souhlasné zavazné jednotné environmentalni
stanovisko;

EIA znamena fizeni o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., Zakon o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich
zmén, tykajici se Zaméru nebo jeho ¢asti, jehozZ vysledkem je vydani zavazného stanoviska s kladnym
nebo zapornym hodnocenim vlivli provedeni Zaméru na Zivotni prostredi;

Index znamenda miru inflace vyjadrenou procentudlnim pfiristkem indexu spotrebitelskych cen
vyhlasovanou Ceskym statistickym urfadem za uplynuly kalenddaini rok ve srovnani sindexem
spottebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim roce;

JES znamena souhlasné zavazné jednotné environmentalni stanovisko dle zakona ¢. 148/2023 Sb.,
Zakon o jednotném environmentdalnim stanovisku, ve znéni pozdéjsich zmén, vydané k Zaméru nebo
jeho casti;

Obcansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich zmén;

Obecni pozemky znamena pozemky parcelni ¢islo 6104/1, 6104/2, 7966, 6112, 7892, 7880, a Casti
parcel 7928/1, 7875 a 6033, vie v katastralnim Gzemi Opatov v Cechdch, obec Opatov, zapsané na
LV 10001, avsak pouze v rozsahu vyznaceném na Vykresu;

Povoleni zaméru znamena pravomocné rozhodnuti pfislusného stavebniho uradu, podle néhoZ bude
mozné stavét Zamér (Ci jeho ¢ast) na Obecnich pozemcich (Ci jejich ¢asti);

Pozemky znamena spole¢né Dalsi pozemky a Obecni pozemky;

Pracovni den znamend kalendarni den s vyjimkou soboty, nedéle a statnich svatkd platnych na tzemi
Ceské republiky;

Projekt ma vyznam uvedeny v preambuli (C);

Rizeni znamena jakékoliv spravni &i jiné vefejnopravni Fizeni souvisejici s Projektem pred pfislusnym

v

organem mistni spravy ¢i samospravy, nebo jinym prislusnym organem verejné moci (at jiz odbornym
Ci se vseobecnou plsobnosti) zahrnujici ¢i jakkoliv souvisejici s fizenimi uvedenymi v Pfiloze 3;

Smlouva o zfizeni prava stavby ma vyznam uvedeny v odstavci 6.2;

Smlouva znamena tuto Smlouvu v aktudlnim znéni vcéetné vsech jejich pftiloh;
Souhlas ma vyznam uvedeny v odstavci 3.4 a tvofi Pfilohu 3;

Ucet obce znamena Ucet 1283343349/0800 vedeny u Ceskd spofitelna;
Uplata za spolupraci ma vyznam uvedeny v odstavci 8.1;

Uzemni plan znamena Gzemni plan obce Opatov Gcinny ke dni této Smlouvy;
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Vykres znamena vykres zamysleného umisténi a rozsahu Projektu, kdy tento tvofi pfilohu oznacenou
jako Pfiloha 1;

Vypis z katastru znamena kazdy vypis z katastru nemovitosti tykajici se Obecnich pozemkd, jehoz
kopie tvofi prilohu oznacenou jako Pfiloha 2;

Zamér ma vyznam uvedeny v preambuli (B).

Neni-li vyslovné uvedeno jinak, odkazy na ¢lanky, odstavce, preambuli a pfilohy uvedené v této
Smlouvé se rozumi odkazy na ¢lanky, odstavce, preambuli a pfilohy této Smlouvy.

PREDMET A UCEL SMLOUVY

Obec se zavazuje poskytnout Stavebnikovi potfebnou soucinnost k realizaci Projektu v rozsahu sta-
noveném v této Smlouvé a plnit dalsi zdvazky vedouci ke vzajemné spolupraci se Stavebnikem dle
této Smlouvy.

Stavebnik se zavazuje podnikat veskeré nezbytné kroky vedouci k realizaci Projektu, plnit finanéni a
jiné zavazky vUci Obci sjednané v této Smlouvé, jakozZ i veskeré dalsi zavazky vedouci ke vzajemné
spoluprdci s Obci dle této Smlouvy.

Strany se zavazuji poskytnout si vzdjemnou potiebnou soucinnost tak, aby Projekt mohl byt realizo-
van (vybudovan a provozovan) v co nejkratsi dobé.

Strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace a soucinnost potrfebnou
pro realizaci Projektu a pro radné plnéni svych zdvazk(d vyplyvajicich z této Smlouvy. Kazda Strana je
povinna informovat druhou Stranu o veskerych skutecnostech, které jsou nebo mohou byt dilezité
pro radné plnéni zavazkud plynoucich z této Smlouvy.

SOUCINNOST OBCE

Obec si je védoma toho, Ze za ucelem naplnéni této Smlouvy bude nezbytné ziskat Povoleni zdméru
a ucinit dalsi nezbytné ukony a kroky pro UspéSnou realizaci Zaméru, jak je blize specifikovdno
v Pfiloze 4, pficemz za timto Ucelem budou zahajena pfislusna spravni Rizeni.

Obec timto potvrzuje, Ze ke stavebnimu zaméru Projektu, jak je vymezen ve Vykresu, nemad Zadné
vyhrady ¢i ndvrhy zmén nebo doplnéni a udéluje souhlas s realizaci Projektu v daném rozsahu podle
Vykresu, pricemz bere na védomi, Ze rozsah a presné umisténi Zadméru mUze byt pfedmétem zmén
na zakladé ziskanych dat z méreni proudéni vétru na Obecnich pozemcich.

Obec prohlasuje, Ze uzavienim této Smlouvy jsou vyporadany namitky Obce do fizeni o vydani
Povoleni zdméru a souvisejicich tizeni o vydani rozhodnuti, povoleni, stanovisek ¢i souhlas(,
kolaudacniho souhlasu a/anebo zkusebniho provozu staveb Projektu, kdy v pfipadé potreby o tomto
Obec vyda prislusné stanovisko (kladné k realizaci Zaméru) v potifebné formé a rozsahu.

Pro Ulely Rizeni timto Obec udéluje Stavebnikovi souhlas do viech spravnich a souvisejicich Fizeni
tykajicich se Projektu s tim, Ze se tento souhlas tyka i do¢asného vynéti Obecnich pozemkl z fondu
pozemku urcenych k plnéni funkce lesa (Souhlas).

Pro pfipad, Ze Souhlas nebude dostatecny pro spravni fizeni o Povoleni zdméru ¢i pro ptipadna
souvisejici fizeni k ziskani potfebnych rozhodnuti, povoleni, stanovisek a souhlast vedenych ohledné



3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

4.1

pfipravy a realizace Projektu, zavazuje se Obec, Ze k predchozi pisemné odlvodnéné Zadosti
Stavebnika pro Ucely uvedenych spravnich fizeni takovy souhlas vyda v potfebné formé a rozsahu.

Pro vyloucéeni jakychkoliv pochybnosti se Souhlas vztahuje rovnéz i na ty pfipady, kdy bude
v souvislosti s jakymikoliv fizenimi (at jiz v dokumentaci ¢i v samotné stavbé Projektu) nezbytné
Projekt nikoliv zasadné zmensit (nikoliv vSak tak, aby Projekt neobsahoval Zadnou vétrnou
elektrarnu) oproti stavu uvedenému ve Vykresu, pricemz Stavebnik, pokud to mistni podminky
budou umoznovat, ucini vSe nezbytné, aby byla postavena alespon jedna vétrna turbina. Jakdkoliv
jind zména rozsahu Projektu krom pfipadu uvedeného v pfedchozi vété podléhd potrebé vydani
nového Souhlasu ze strany Obce, pricemz Strany budou o vydani tohoto Souhlasu jednat v dobré vife
tak, aby doslo k vydani tohoto Souhlasu a aby mohl byt Projekt realizovan.

Stavebnik se zavazuje nezahajit vystavbu FVE dfive, nez nastane Den vydani JES.

Pokud budou v ramci jakychkoliv Fizeni souvisejicich s Projektem at jiZ ve fazi ptipravy Ci realizace
Projektu zapotrebi jakékoliv vyjadreni, souhlasy nebo navrhy Obce, zavazuje se Obec spolupracovat
pfi jejich ziskani, resp. obstarani.

Pokud to bude v pfipadé Projektu nezbytné a mistni podminky to budou umoZnovat, Obec
bezuplatné umozni Stavebnikovi k jeho rozumné Zadosti, tj. Zadosti smysluplné a odlvodnéné,
nejpozdéji do 60 dnli od takové Zadosti napojeni Projektu na komunikace vlastnéné, provozované éi
spravované Obci nebo takové, ke kterym ma Obec pfislusna prava toto umoznujici a pripadné na
jinou infrastrukturu vzdy v mistech uréenych v podkladové dokumentaci pro Povoleni zaméru.

K vylouceni jakychkoli pochybnosti Strany konstatuji, Ze zavazky Obce k soucinnosti sjednané v této
Smlouvé se tykaji pouze soucinnosti v ramci samostatné plsobnosti Obce ve smyslu § 35 a nasl.
zédkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisli, poskytnuté v souladu s platnymi a
ucinnymi ¢eskymi pravnimi predpisy. Rovnéz jsou Strany srozumény s tim, Ze Obec nenese Zadnou
odpovédnost, pokud vysledek spravnich procesu a fizeni bude pro Zamér nepfriznivy.

Obec nenese odpovédnost za pravni jedndni nebo necinnost Stavebnika a tfetich osob ve vztahu
k Uzemnimu ¢i stavebnimu fizenfi a jinym povolovacim procestim, dotéenym organ(im statni spravy
¢i k jinym osobam.

ZAVAZKY STAVEBNiIKA OHLEDNE REALIZACE ZAMERU
Stavebnik ucini vSe, co je po ném moZno rozumné poZadovat, aby:

(a) do 90 dnii ode dne Gcinnosti této Smlouvy podal 7adost o zménu Uzemniho planu, jejim?
cilem bude zména pripustného vyuziti Pozemk( umoznujici vybudovani vyrobny elektfiny
z obnovitelnych zdrojli energie, pricemz blizsi specifikace bude predmétem zadosti samotné,
s tim, Ze tato 7adost o zménu Uzemniho pldnu nebude rozsahem ani umisténim odli$na od
vymezeni ve Vykresu;

(b) predlozil prislusSnému organu oznameni Zaméru podle zdkona o EIA (tj. zajistil zahajeni fizeni
EIA), a to do 12 mésict ode dne pravomocného schvaleni zmény Uzemniho planu, ve kterém
budou Pozemky vymezeny v souladu se schvalenou Zadosti podle odstavce (a);

(c) podal Zadost o JES do 6 mésicl ode dne nabyti pravni moci kladného stanoviska vydaného v
ramci fizeni EIA, pokud tak jiz neucinil v ramci samotného fizeni EIA;

(d) podal ndvrh na zahdjeni fizeni o Povoleni Zaméru, a to do 36 mésicl ode dne vydani
souhlasného stanoviska JES, a



4.2.

4.3.

4.4

5.1

5.2

53

5.4

5.5

(e) vystavél Zdmér, resp. jeho ¢ast a ziskal povoleni k jeho provozovani (tzv. kolaudaci), a to do
36 mésicl ode Dne povoleni zaméru.

Obec se zavazuje na zdkladé Zadosti Stavebnika poskytnout veskerou soucinnost kzadani a
projednani navrhu Stavebnika na zménu Uzemniho planu dle odstavce (a) do 24 mésict od podani
pfisluiné 7adosti o zménu Uzemniho planu a uginit vée co po ni Ize spravedlivé po7adovat, aby byl
Uzemni plan zménén k zadosti Stavebnika odpovidajicim zpGsobem. Strany jsou si pIné védomy toho,
e Obec se nemUZe zavazat k dosazeni vysledku, tedy k tomu, ze Uzemni pldn bude skute¢né zménén
zplisobem pozadovanym Stavebnikem, nebot vyslednd podoba je vysledkem spravniho Fizeni
vedeného poftizovatelem zmény Uzemniho planu v pfenesené ptsobnosti.

Strany jsou si dale védomy, 7e pro ucely zmény Uzemniho planu dle odstavce (a) je nutné provést
standardizaci Uzemniho planu podle pozadavkd jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace dle vyhlagky ¢. 157/2024 Sb. ve formé& Zmény ¢. 1 Uzemniho planu. Vzhledem k tomu,
7e standardizace Uzemniho pldnu je spojena s mimoradnymi naklady ve vy3i cca 500 tis. K&, podala
Obec 7adost o ziskani dotace z vefejnych prostfedkd na zpracovani studie proveditelnosti této Zmény
¢. 1 Uzemniho planu v rdmci Integrovaného regionalniho operaéniho programu 2021-2027 (déle jen
Dotace). Strany prohlasuji a souhlasi s tim, Ze v ptipadé, Zze Dotace nebude ze strany dotacniho
organu schvéalena do 31.3.2026, nelze po Obci spravedlivé poZzadovat dodrzeni Ih(ity uvedené ve vété
prvni odstavce 4.2 (tj. nedodrzeni této lhity nepfedstavuje poruseni smluvni povinnosti ze strany
Obce) a Stavebnik se vtakovém pfipadé zavazuje jednat s Obci o spolufinancovani nakladd na
provedeni standardizace Uzemniho planu.

Obec také poskytne Stavebnikovi nezbytnou soucdinnost v rdmci své samostatné plsobnosti k ziskani
veskerych potfebnych verejnopravnich povoleni, souhlast, rozhodnuti ¢i stanovisek a poskytne ves-
kerou potfebnou soucinnost v p¥islu$nych Fizenich (napft. v Fizeni o zméné Uzemniho planu, v fizeni
o prislusném povoleni Zaméru a souvisejicich fizenich), ktera je dale podrobnéji upravena v ¢lanku 3.

UMOZNENI MERENI

Obec v souladu s § 2193 Obc¢anského zakoniku umozni Stavebnikovi bezplatné instalovat na Obecnich
pozemcich meteorologickd zafizeni v mistech, kde Stavebnik podle svého nejlepsiho védomi
pfedpoklada nasledné umisténi stanovisté vétrné elektrarny, ¢i na jiném vhodném misté, a to za
ucelem provedeni méreni proudéni (smér i rychlost) vétru pres Obecni pozemky.

Pravo podle predchoziho odstavce svédci Stavebnikovi ode dne uzavieni této Smlouvy po dobu dvou
let ¢i do dne zahajeni fizeni o Povoleni zaméru, podle toho, co nastane dfive.

Stavebnik timto prebira veskerou odpovédnost za vybér mista umisténi meteorologického zafizeni a
Obec neodpovidd Stavebnikovi za jakoukoliv Skodu zplisobenou v souvislosti se Stavebnikem
vybranym mistem pro umisténi takového zafizeni.

V pripadé, Ze méreni proudéni vétru prokaze, Ze by bylo vhodné umistit vétrnou turbinu i na jinych
pozemcich ve vlastnictvi Obce ¢i tfetich stran, musi takové umisténi nejprve schvalit zastupitelstvo
Obce.

Po dobu ucinnosti této Smlouvy Obec nebude Cinit ni¢eho, co by mohlo narusit ¢i ovlivnit proudéni
vétru na Obecnich pozemcich, zejména na Obecnich pozemcich stavét (umistovat) jakékoliv stavby
¢i vysazovat stromy, pokud by mohly kone¢nou vyskou presahnout 10 metrd, ¢i by mohly dle nazoru
Stavebnika narusit i ovlivnit proudéni vétru na Obecnich pozemcich, kromé ¢innosti v rdmci lesniho
hospodarského planu, se kterym Obec Stavebnika sezndmi a jehoZ pfipadné zmény se Stavebnikem
projedna tak, aby se ptipadné predeslo omezenim &i ohroZzeni Zdméru, kterym by bylo mozné timto
zpUsobem zabranit.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

STAVEBNi POZEMKY A PRAVO STAVBY

Na zakladé provedenych méreni, vysledku ekologickych a dalsich prlzkum a studii a JES, Stavebnik
identifikuje veSkera potencidlné vhodna mista k umisténi jednotlivych vétrnych elektraren na
Obecnich pozemcich a navrhne Obci jejich oddéleni od Obecnich pozemkl za vzniku pozemkd
s novou identifikaci (Rozdéleni pozemkt). Nebude-li mit Obec vainé divody kopaku, takové
rozdéleni Obecnich pozemkl schvdli, tj. zejména udéli prislusny souhlas a poskytne k Rozdéleni
pozemkU veskerou poZzadovatelnou soucinnost tak, aby Rozdéleni pozemkd mohlo byt realizovano
do 12 mésicl ode dne vydani JES.

Obec se Stavebnikem uzavie smlouvu o zfizeni prava stavby o obsahu ve vSech podstatnych ohledech
odpovidajici vzoru v Pfiloze 5 ¢&i jinou obdobnou smlouvu, na zakladé které vznikne Stavebnikovi
pravo uzivat Obecni pozemky k vystavbé Zaméru za Uplatu Obci (obecné jakakoliv takova smlouva
dale jako Smlouva o zfizeni prava stavby) ohledné Obecnich pozemk(, na kterych bude mozZno
umistit jednotlivé vétrné elektrarny a které vzniknou Rozdélenim pozemk dle odstavce 6.1 ¢i existuji
k datu uzavreni této Smlouvy (takové Obecni pozemky dale jen Stavebni pozemky). V pfipadé, Ze
nedojde k Rozdéleni pozemku dle odst. 6.1, bude nedilnou soucasti Smlouvy o zfizeni prava stavby
geometricky plan vymezujici ¢ast pfislusného Stavebniho pozemku dotéenou vystavbou vétrné
elektrarny.

Nedohodnou-li se Strany pisemné na jiném datu uzavieni Smlouvy o zfizeni prava stavby, je Obec
povinna uzavfit Smlouvu o zfizeni prava stavby se Stavebnikem do 3 mésicl ode dne doruéeni vyzvy
Stavebnika, kterou Stavebnik zasle Obci nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy:

(a) dojde k rozdéleni Obecnich pozemkd, jak predpokladano v odstavci 6.1, nebo
(b) uplyne 12 mésicl ode dne, kdy bude vydano JES.
podle toho, kterd ze skutecnosti (a) nebo (b) nastane drive.

Stavebnik se ve Smlouvé o zfizeni prava stavby zavaze platit Obci stavebni plat (¢i jinou obdobnou
Uplatu dle povahy pfislusného pravniho vztahu) ve vysi odpovidajici:

(a) 70.000 K¢ rocné ode dne vzniku prava stavby do dne bezprostfedné predchazejicimu dni
pravomocného nabyti Povoleni zaméru nebo jeho &asti;

(b) ode dne pravomocného nabyti Povoleni zdméru do dne pravni moci kolaudace Zaméru
500.000 K¢ rocné za kazdou Stavebnikovi povolenou nezkolaudovanou vétrnou turbinu
umisténou ¢i umistitelnou na Obecnich pozemcich, a

(c) 4 procentiim z provozniho obratu, dosazeného v predchozim kalendafnim roce,
pfipadajicitho na Zamér, nejméné vsak 1.000.000 K¢ rocné za kazidou zkolaudovanou
vétrnou turbinu Stavebnikem umisténou na Obecnich pozemcich do doby odstranéni
pfislusné vétrné turbiny z Obecnich pozemki

(obecng, at jiz se bude jednat o jakoukoliv Uplatu dle povahy pfislusného pravniho vztahu dale jako
Stavebni plat).

Stavebnik se zavazuje, Ze do doby vzniku prava stavby (tj. do doby vkladu prava stavby podle Smlouvy
o zfizeni prdva stavby do katastru nemovitosti ¢i do doby vzniku jiného obdobného prava
umoznujiciho Stavebnikovi uzivani Obecnich pozemkl k vystavbé Zameéru) nezahdji na Obecnich
pozemcich stavbu Projektu (zejména stavbu betonové zakladové desky a tubusu vétrné elektrarny ci
trafostanice / rozvodny), s vyjimkou instalace meteorologickych zafizeni dle odstavce 5.1; v pfipadé



6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

poruseni tohoto zavazku je Stavebnik povinen uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ za
kazdy zapocaty mésic trvani takového poruseni.

Pravo Obce na Stavebni plat vznikne dnem vzniku prava stavby na zakladé Smlouvy o zfizeni pravu
stavby.

Do okamziku vzniku prava stavby na zakladé Smlouvy o zfizeni prava stavby je Obec oprdvnéna
nakladat s Obecnimi pozemky dle svého uvazeni, avsak nikoliv tak, aby takovym nakladanim ohrozila
realizaci Zdméru; v pripadé pochybnosti o tom, zda je zamyslena dispozice Obce s Obecnimi pozemky
zpUsobild ohrozit realizaci Zaméru, je Obec povinna informovat predem Stavebnika a vyZadat si od
Stavebnika pisemné vyjadreni k zamyslené dispozici s Obecnimi pozemky, pficemz Stavebnik vydani
tohoto pisemného vyjadreni bezdlivodné neodepre.

Za ucelem zamezeni vzniku dvojiho naroku Obce na Uhradu finanéniho plnéni za umisténi vétrné
elektrarny (vétrné turbiny), resp. za vyrobu elekttiny ve vétrné elektrarné (vétrné turbiné) umisténé
na uzemi Obce, se Smluvni strany dohodly na tom, Ze sjednani povinnosti Stavebnika hradit Obci
Stavebni plat podle tohoto ¢lanku Smlouvy vylucuje povinnost Stavebnika hradit Obci poplatek za
vyrobu elektfiny ve vyrobné elektfiny vyuZivajici energii vétru umisténé v katastralnim Gzemi Obce
podle ust. § 22a az § 22k zdkona ¢. 165/2012 Sb., a/nebo jiny obdobny poplatek podle jinych pravnich
predpisll, jeZ eventudlné vstoupi v platnost a/nebo U¢innost v dobé po uzavieni této Smlouvy
(Zakonny poplatek). Obec se zavazuje v rdmci své samostatné plsobnosti pfijmout veskerd mozna
opatteni nezbytna pro vylouéeni vzniku povinnosti Stavebnika hradit Obci Zakonny poplatek (napf.
obecné zavaznou vyhlaskou snizit koeficient pro vypocet Zdkonného poplatku na droven 0). Smluvni
strany vyslovné sjednavaji, Ze v situaci, kdy presto vznikne Stavebnikovi povinnost k Uhradé
Zakonného poplatku ve vztahu k jakékoli vétrné turbiné (at uz z dlivodu poruseni povinnosti Obce ve
smyslu predeslé véty nebo z jiného divodu), tak se pocinaje vznikem této povinnosti Stavebnika vyse
Stavebniho platu dle odstavce 6.4 bod (b) a (c) snizZuje ve vztahu k pFislusné vétrné turbiné v rozsahu
Zakonného poplatku pfipadajiciho na tuto vétrnou turbinu.

UPLATA ZA SPOLUPRACI PRED VZNIKEM PRAVA STAVBY

Za poskytnuti soucinnosti Obce a za umozZnéni realizace Zaméru na Obecnich pozemcich vcetné
zavazku Obce, Ze se Obec zdrzi vieho, co by mohlo vést k ohroZeni Zaméru, uhradi Stavebnik Obci
Uplatu ve vysi:

(a) 40.000 K& roéné ode dne i) Gcinnosti zmény Uzemniho planu, kterd bude vymezovat Pozemky
v souladu s Zadosti Stavebnika podanou dle odstavce 4.1(a) a/nebo ii) dne nasledujiciho po
uplynuti 2 let od uzavieni této Smlouvy, podle toho, ktera ze skutecnosti i) a ii) nastane drive,
do dne bezprostfedné predchazejicimu dni, ve kterém bude vydano JES;

(b) 60.000 K¢ rocné ode dne vydani JES, do dne bezprostiedné predchazejicimu dni, ve kterém
bude zfizeno pravo k uzivani pfislusnych pozemku na zdkladé Smlouvy o zfizeni prava stavby

(spolecné dale jako Rezervacni poplatek).

Rezervacni poplatek bude Stavebnik hradit Obci ve ctvrtletnich splatkach splatnych vidy k
poslednimu dni daného kalendarniho Ctvrtleti, jejichZ vyse bude €init jednu Ctvrtinu (%) Rezervacniho
poplatku, s tim, Ze splatka Rezervacni poplatku za prvni kalendarni Ctvrtleti, ve kterém Obci vznikne
narok na uhradu Rezervacniho poplatku bude vypoctena v pomérné vysi podle poctu dnl v
tomto kalendarnim ctvrtleti, které nasledovaly po dni, ve kterém Obci vznikl narok na uhradu
Rezervacniho poplatku.



8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

10.2

UPLATA ZA UMISTENI FVE

V souvislosti s mozZnosti umistit FVE ¢ast Projektu na uzemi Obce je Stavebnik povinen Obci hradit
Uplatu ve vysi:

(a) 500.000 K¢ rocné ode dne pravni moci kolaudace FVE ¢asti Projektu do dne bezprostredné
predchazejiciho dni pravni moci kolaudace prvni vétrné elektrarny v ramci Zaméru, resp.
ukonceni provozu FVE ¢3asti Projektu, podle toho, co nastane dfive, a

(b) 300.000 K¢ rocné ode dne pravni moci kolaudace prvni vétrné elektrarny v rdmci Zaméru do
data ukonceni provozu FVE &asti Projektu

(spole¢né dale jako Uplata za spolupraci).

Pro vylouéeni pochybnosti Strany sjednavaji, ze v pfipadé, Ze bude realizovana pouze FVE ¢ast
Projektu (tj. nedojde k realizaci /kolaudaci Zdméru), nalezi Obci Uplata dle odstavce 8.1(a) ode dne
pravni moci kolaudace FVE casti Projektu do data ukonceni provozu FVE ¢4sti Projektu.

OBECNA PRAVIDLA TYKAJICi SE PENEZNIHO PLNEN{

Stavebnik se zavazuje informovat Obec o vSech skutecnostech, které maji vliv na vznik prdva Obce na
penézité plnéni podle této Smlouvy ¢i smlouvy predpokladané touto Smlouvou (dale spolecné také
jako Uplata) nebo na zménu jejich vye, bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do jednoho (1)
mésice od dne, kdy se Stavebnik o takové rozhodné skutecnosti dozvi ¢i dozvédét mél, jednal-li by
s péci fradného hospodare.

Pevné stanovené ¢astky Uplaty uvedené v této Smlouvé budou kazdoro¢né navyseny o inflaci
urcenou z Indexu, a to poprvé v kalendainim roce bezprostfedné navazujicim na rok, ve kterém Obci
vznikne narok na pfislunou Uplatu.

V piipadé, 7e v pFislusném kalendainim roce nastane skutecnost, s niz je spojena zména vy$e Uplaty
(tj. naptiklad pravni moc kolaudace Zdméru), bude vys$e Uplaty v takovém roce vypoctena v pomérné
vy3i podle poctu kalendéfnich dn(, za které vznikl narok Obce na ptislusnou Uplatu. Pro vypocet
pomérné vyse Uplaty se uZije konvence kalendafniho roku o 365 dnech.

Uplata bude hrazena bezhotovostnim prevodem na Uéet obce.

Uplata bude hrazena ze strany Stavebnika Obci na zakladé faktury — dafiového dokladu Obce
zaslaného Stavebnikovi elektronicky, a to vZdy alespon 14 dn( pred datem splatnosti faktury.

BUDOUCI JEDNANi A SOUCINNOST KE ZRiZENi SLUZEBNOSTI

Obec se zavazuje na vyzvu Stavebnika jednat se Stavebnikem ohledné moznosti zatizeni pozemk( ve
vlastnictvi Obce, za ucelem pripojeni Projektu, a uzavieni smlouvy o sluZebnosti, a to k tém
pozemkdm ve vlastnictvi Obce (Castem takto dotcenym), které bude Stavebnik nezbytné potrebovat
pro zfizeni pripojeni Projektu. Stavebnik tuto vyzvu Obci zasle nejpozdéji do 30 dnli ode Dne povoleni
Zaméru.

Obec se zavazuje jednat se Stavebnikem o moZnostech zatizeni pozemk( ve vlastnictvi Obce
v rozsahu uvedeném ve vyzvé Stavebnika dle odstavce 10.1 (Vyzva Stavebnika). Nebude-li pozadavek
na zfizeni sluZzebnosti uvedeny ve Vyzvé Stavebnika v rozporu se zajmy Obce (zejména ve vztahu k
platné Gzemné planovaci dokumentaci) a/nebo s pravy tretich osob, Obec zfidi Stavebnikovi
sluzebnost technické infrastruktury k pozemk{m ve vlastnictvi Obce (¢astem takto dotéenym) za
jednorazovou Uplatu ve vysi 200 K& za m? pfislusného pozemku dotéeného vedenim sluZzebnosti (bez
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10.3

11.

12.

121

12.2

12.3

zapocteni ochrannych pasem), avsak vzdy tak, aby doslo k co nejmensimu moznému zdsahu do chodu
Obce a jejich obyvatel. Obec timto vyjadfuje ochotu vést se Stavebnikem vécna a konstruktivni
jednani a poskytnout prfimérenou soucinnost pfi projedndvani technickych a pravnich moznosti
realizace pripojeni Projektu, aby doslo k jeho realizaci.

Stavebnik je v pripadé, Ze bude nezbytné pro realizaci ¢i provoz Projektu vyuzZit k uloZeni kabell v
pfiméfeném rozsahu i jiné pozemky Obce, opravnén pozadat Obec o uzavieni dodatku k této
Smlouvé ve véci doplnéni takovych dalsich pozemkl a Obec se zavazuje pfi doloZeni rozumné a
odlvodnéné Zadosti nezbytné a primérené bez zbyteéného odkladu ucinit veskeré souvisejici Ukony
a zadost projednat v zajmu uzavieni dodatku.

PROHLASENI OBCE

Obec timto prohlasuje a zaruduje Stavebnikovi a ujistuje Stavebnika, Ze jsou nasledujici prohlaseni ke
dni uzavreni této Smlouvy pravdiva, spravna a nikoliv zavadéjici:

(a) Obec je vyluénym vlastnikem Obecnich pozemkd;

(b) neexistuje Zadna dohoda ¢i smlouva ani jiné pravni jednani, v dlisledku kterého by Vypis z
katastru nebyl ve vSech ohledech pravdivy, spravny, Uplny a nezavadéjici; dle nejlepsiho
védomi Obce neexistuji ani jiné dlvody, pro které by Vypis z katastru nebyl ve viech ohledech
pravdivy, spravny, Uplny a nezavadéjici;

(c) Obec neucinila zadny Ukon (pravni jedndni), ktery by vedl| ke zcizeni ¢i ohroZeni vlastnictvi
k Obecnim pozemkidm, tj. zejména neuzaviela Zadnou smlouvu, na zdkladé které ma byt
prevedeno vlastnické pravo k Obecnim pozemk(m na treti osobu nebo toto pravo omezeno,
¢i by umoznoval zfizeni prava treti osoby, které by bylo zfizené ukonem (jednanim), ktery by
ved| ke vzniku takového prdava, a dle nejlepsiho védomi Obce neexistuje ani Zadné jiné takové
pravo treti osoby, s vyjimkou téch uvedenych ve Vypisu z katastru, a

(d) Obec je oprdvnéna uzavfit tuto Smlouvu a uzavienim této Smlouvy neporusuje Zadnou
zdkonnou povinnost ani povinnost smluvni ze smlouvy, dohody ¢i jiného zdvazného ujednani,
jehoz je Obec smluvni stranou, a k uzavfeni a plnéni této Smlouvy se nevyzaduje souhlas
nebo schvaleni Zadné treti strany nebo orgdnu.

POVINNOSTI STAVEBNIKA

Stavebnik se zavazuje pro pfipad, Ze by doslo k prevodu prav souvisejicich s Projektem nebo jeho
Casti na jinou osobu, zajistit, Ze soucasné budou odpovidajicim zplisobem postoupena i prava a
povinnosti z této Smlouvy na nového nabyvatele Projektu nebo jeho ¢asti; v pfipadé poruseni tohoto
zavazku ze strany Stavebnika je Stavebnik dale povinen plnit povinnosti z této Smlouvy a jeho
povinnosti z této Smlouvy prevodem prav v souvisejicich s Projektem nebo jeho ¢asti nezanikaiji.

Stavebnik se zavazuje dodrzovat pfi planovani, vystavbé a provozu Projektu nebo jeho ¢asti platné
pravni predpisy, stanoviska organt vefejné moci, spravni rozhodnuti a dalsi spravni akty, které budou
ohledné Projektu vydany. Stavebnik se soucasné zavazuje pfi vySe jmenovanych c¢innostech co
nejvice Setfit zajma Obce, zajm{ vlastnikd dotéenych i okolnich pozemki a zajmU osob hospodaticich
na pozemcich.

Nejpozdéji do 12 mésich od ukoncéeni provozu pfislusné ¢asti Projektu se Stavebnik zavazuje uvést
Pozemky dotcené touto pfislusnou ¢asti Projektu do plvodniho stavu, nedohodnou-li se Strany jinak.
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NAKLADY A DOSTATECNE ZDROJE

Stavebnik uhradi Obci veskeré naklady, které Obec vynaloZi v souvislosti se zmé&nou Uzemniho planu
realizovanou v souvislosti a na zdkladé Zadosti Stavebnika podané podle této Smlouvy a vzniklé v sou-
vislosti s jakymikoliv zménami Uzemniho planu ve prospéch Obce (ndvrhy Obce) a/nebo jejich oby-
vatel (avsak v pripadé obyvatel Obce s vyjimkou naklad(i na zmény komeréniho charakteru). Uvedené
naklady Stavebnik uhradi v plné vysi dle skutecnych nakladd Obce na zakladé prevzeti zavazku (i
dluhu) v fFadnych terminech splatnosti vi¢i tietim stranam (napfiklad potizovateli Uzemniho planu).

Stavebnik také uhradi Obci veskeré ndklady, které Obec prokazatelné vynalozi v souvislosti s fizenim
o rozdéleni Obecnich pozemku podle této Smlouvy; pro vylouceni pochybnosti Strany sjednavaji, ze
naklady spojené s geodetickym zamérenim a vypracovanim prislusnych geometrickych plant pro
rozdéleni Obecnich pozemk( nese vylucné Stavebnik.

Vegkeré poplatky a vydaje v souvislosti s jakymkoliv Rizenim, vystavbou a provozem Projektu, véetné
poplatku za vynéti Obecnich pozemku ¢i jejich ¢asti z fondu pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa
a zmény Uzemniho planu, hradi Stavebnik.

Veskeré poplatky a vydaje vynaloZené nékterou ze Stran v souvislosti s pripravou, jedndnim a
provadénim této Smlouvy, véetné poplatkll a vydaji advokat(, ucetnich a ostatnich profesnich
poplatkd a vydajh hradi Strana, ktera vynaloZila takové vydaje.

Stavebnik prohlasuje, Ze ma dostateéné finanéni prostfedky z vlastnich zdrojd na vybudovani Pro-
jektu a taktéz dostatecné zdroje na plnéni svych povinnosti ve prospéch Obce uvedenych v této
Smlouvé.

SKODA zPUSOBENA NA POZEMCICH

Stavebnik je povinen nahradit Obci jakoukoliv Skodu zplisobenou na Obecnich pozemcich vzniklou v
pfi¢inné souvislosti s vystavbou ¢i provozem Zaméru.

DANE
Uplata za spolupraci a jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé jsou uvedeny bez zapo&itani DPH, o kterou
budou pFipadné navyseny. K Uplaté za spolupraci a jinym zdanitelnym pInénim se uplatfiuje DPH ve

vysi podle platnych pravnich predpisa.

Uplata za spolupréci je pro Gcely DPH povaZovdna za dil¢i zdanitelné plnéni, které se povazuje za
uskutec¢néné dnem vystaveni dafiového dokladu.

Obec je povinna hradit fadné veskeré dané souvisejici s Obecnimi pozemky.
INFORMACNI POVINNOST

Strany jsou povinny se bezodkladné informovat navzdjem o jakékoliv udalosti, ktera ovliviiuje ¢i mize
ovlivnit vystavbu i provoz Projektu, zejména o:

(a) veskerych skutecnostech, které jsou nebo mohou byt dulezité ¢i jakkoliv jinak rozhodné pro
radné plnéni zavazk( plynoucich z této Smlouvy kteroukoliv ze Stran;

(b) znecisténi Obecnich pozemk( jakymikoliv ekologickymi kontaminanty;

(c) zahajeni jakéhokoliv fizeni tykajiciho se Obecnich pozemki ¢i Projektu, pokud druha Strana
neni ucastnikem takovéhoto fizeni, a
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16.3

16.4

16.5

17.

171

17.2

17.3

(d) zahdjeni jakéhokoliv Ffizeni o vyhlaseni moratoria, insolvenénim ndvrhu ¢i fizeni k feseni
svého upadku ¢i hroziciho upadku.

Obec se zavazuje informovat Stavebnika o:

(a) zahajeni prodeje Obecnich pozemkd;

(b) zméné a zaniku, popripadé vzniku nového najemniho vztahu k Obecnim pozemk(im;

(c) zatiZzeni Obecnich pozemkd, a

(d) zahdjeni jakéhokoliv spravniho nebo jiného fizeni tykajiciho se Obce nebo Obecnich

pozemku, které by mohlo mit dopady na vztah zaloZeny touto Smlouvou, jestlize Stavebnik
neni Ucastnikem takového fizeni a pokud je Obci zndmo, také informaci, ze takové fizeni
hrozi.

Stavebnik je povinen bezodkladné informovat Obec o:

(a) zahdjeni a ukonceni fizeni EIA,;

(b) vydani JES;

(c) vydani Povoleni zaméru;

(d) zahdjeni kolaudacniho Fizeni Projektu, a to zvlast u kazdé diléi ¢asti Projektu (FVE a jednotlivé
Casti Zaméru), a

(e) jakémkoli prevodu prav a povinnosti z Projektu nebo jeho ¢asti na tfeti osobu nebo na osobu
ovladanou stejnou ovladajici osobou jako je Stavebnik, a to vidy nejméné 30 dnl predem.

Stavebnik se zavazuje pravidelné, tj. alespon jednou za dvanact mésict informovat Obec o pribéhu
a vyvoji jednotlivych fazi realizace Projektu.

Stavebnik umoZni kontrolovat vystavbu jednotlivych ¢asti Projektu zastupcim Obce.
TRVANI A UKONCENi SMLOUVY

Tato Smlouva se uzavird na dobu urcitou v délce trvani 40 let ode dne uzavieni této Smlouvy.
V pfipadé, Ze v této Ihité nedoje k ukonceni provozu posledni vétrné elektrarny (vétrné turbiny)
v ramci VTE €asti Projektu a/nebo k ukonceni provozu fotovoltaické elektrarny v rdmci FVE Casti
Projektu na uzemi Obce, prodluzuje se doba trvani této Smlouvy dle véty prvni do doby ukonceni
provozu posledni vyrobny pfislusné ¢asti Projektu na Uzemi Obce.

Pfed uplynutim doby trvani této Smlouvy Ize tuto Smlouvu ukondit pouze jednim z ndsledujicich
zpUsobu:

(a) vypovédi Stavebnika v souladu s odstavcem 17.3;
(b) vypovédi Obci v souladu s odstavcem 17.4, nebo
(c) dohodou Stran.

Stavebnik muze tuto Smlouvu vypovédét pouze z nasledujicich davod:
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17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

(a) jakékoliv Rizeni bude pravomocné ukonéeno tak, Ze znemoini realizaci Zaméru ¢&i
ekonomicky vyznamné negativné ovlivni jeho realizovatelnost;

(b) nedojde-li k potfebné zméné Uzemniho planu do 3 let ode dne uzavieni této Smlouvy;

(c) nenastane-li Den vydani JES do 5 let ode dne uzavieni této Smlouvy;

(d) nedojde k nabyti pravni moci Povoleni zaméru do 7 let ode dne uzavieni této Smlouvy;

(e) dojde k nabyti pravni moci rozhodnuti soudu o Upadku Obce;

(f) Obec hrubé porusuje trvale a/nebo opakované své povinnosti podle této Smlouvy, prestoze

ji Stavebnik pisemné opakované vyzval, aby porusovani zanechala a od prvni takové vyzvy
uplynulo 12 mésict, a/nebo

(g) Obecni pozemky nelze uZivat z divodu, za které neodpovida Stavebnik.
Obec miZe tuto Smlouvu vypovédeét z nasledujicich davod:

(a) ze strany Stavebnika nedojde k podani Uplné Zadosti o vydani JES ani do 7 let ode dne
uzavreni této Smlouvy;

(b) nedojde k nabyti pravni moci Povoleni zaméru ani do 9 let ode dne uzavieni této Smlouvy;

(c) Stavebnik je vice neZz 60 dn(i v prodleni s Ghradou platebnich povinnosti podle této Smlouvy
a ani na pisemnou vyzvu do 60 dnl pfisluSsnou povinnost nesplni;

(d) Stavebnik jinak hrubé porusuje trvale a/nebo opakované své povinnosti podle této Smlouvy,
prestoze jej Obec pisemné opakované vyzvala, aby takového porusovani zanechal a od prvni
takové vyzvy uplynulo 12 mésicQ;

(e) dojde k nabyti pravni moci rozhodnuti soudu o Upadku Stavebnika, a/nebo

(f) zapocne rozdélovani likvidacniho zlstatku Stavebnika.

Vypovéd této Smlouvy lze ucinit doru¢enim pisemné vypovédi druhé Strané. Vypovéd nabyva
ucinnosti tfi mésice od prvniho dne mésice bezprostfedné nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd dorucena.

V pfipadé, Ze dojde k ukonceni této Smlouvy, zlstavaji v Ucinnosti ustanoveni, ktera nejsou podle
pfislusnych ustanoveni pravnich predpist dotéena ukonéenim Smlouvy. Ukoncéeni této Smlouvy
nema vliv na plnéni poskytnutd Stavebnikem na zakladé této Smlouvy pfed jejim ukoncenim.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé, Ze dojde k pfed¢asnému ukonceni této Smlouvy na
zakladé vypovédi Stavebnika podle ¢l. 17.3 (a), (b), (c) ¢i (d) nebo na zakladé vypovédi Obce podle ¢l.
17.4 (a) ¢i (b), zUstavaji v plné platnosti a Ucinnosti ujednani této Smlouvy upravujici spolupraci
smluvnich stran pfi realizaci FVE casti Projektu, tj. zejména

(a) povinnost Stavebnika hradit Obci Uplatu za spolupraci dle ¢l. 8 této Smlouvy a
(b) prava a povinnosti Stran tykajici se zfizeni sluZzebnosti technické infrastruktury k pozemk(im dle
¢l. 10 této Smlouvy pro ucely pfipojeni FVE ¢asti Projektu.

Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze ukoncenim této Smlouvy nezanika zdvazek Stavebnika
uvést Pozemky dotcené prislusnou ¢asti Projektu do plvodniho stavu dle ¢l. 12.3 této Smlouvy.
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18.

18.1

18.2

18.3

19.

19.1

19.2

20.

20.1

20.2

KOMUNIKACE

Veskera sdéleni podle této Smlouvy musi byt udinéna pisemné a doruéena osobné, zaslana
doporucené s predem uhrazenym postovnym, dorucena uznavanou zasilkovou sluzbou nebo
dorucena do datové schranky, ve vSech pfipadech pak na adresy stanovené nize nebo na takové
adresy, o kterych jedna Strana informuje druhou Stranu v souladu s timto ustanovenim. Sdéleni
budou odeslana na nasledujici adresy:

(a) Obec
Obec Opatov, ¢. p. 159, 569 12 Opatov
ID DS: vgfad6j
S kopii na: obecopatov@seznam.cz
(b) Stavebnik
8m SPV86, s.r.o., Kfizikova 703/97a, Karlin, 186 00 Praha 8, selep@8m.eu
ID DS: izqwbm5
S kopii na: koblovsky@8m.eu
Jakakoli zména Udajl uvedenych vyse v odstavci 18.1 musi byt pisemné ozndmena druhé Strané v
souladu s timto ustanovenim a je Uc¢inna nejdrive 10. Pracovni den po obdrzeni oznameni druhou

Stranou.

Jakékoli oznameni, sdéleni nebo prohlaseni podle této Smlouvy zaslané na vyse uvedené kontaktni
udaje nebo kontaktni Udaje, které je nahradi zpisobem uvedenym v predchozim odstavci tohoto
¢lanku 18, se povaZuje za dorucené v den jeho rfadného doruceni na jakykoli z vySe uvedenych
kontakt(.

ROZHODNE PRAVO, PRISLUSNOST SOUDU
Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravnim radem.

K prezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy a k rozhodovani spor( z ni je dle §132 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, vplatném znéni, pfislusny krajsky ufad Pardubického
kraje. V pfipadé rozhodovani spord mezi Stranami vyplyvajicich ze soukromopravnich zavazk( Stran
obsazenych v této Smlouvé je pfisluiny vécné a mistné piislusny civilni soud v Ceské republice.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Stran o predmétu této Smlouvy. Veskera predchozi
ujedndni mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy se zrusuji dnem, kdy tato Smlouva nabyva
ucinnosti, ledaze tato Smlouva vyslovné stanovi jinak, nebo jde o ujednani tykajici se predmétu
Smlouvy jen okrajové a z jejich povahy vyplyvd, Ze maji zlstat v platnosti bez ohledu na uzavieni
Smlouvy.

Pokud tato Smlouva nestanovi jinak, Stavebnik je:

13



20.3

20.4

20.5

20.6

20.7

20.8

20.9

20.10

20.11

(a) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Obce opravnén postoupit tuto Smlouvu nebo jeji ¢ast,
pfipadné pohledavku, v ramci podnikatelského seskupeni ovladaného stejnou matefskou
spole¢nosti jako je ovladan Stavebnik, a

(b) s pfedchozim pisemnym souhlasem Obce oprdvnén postoupit tuto Smlouvu nebo jeji ¢ast,
pfipadné pohledavku, na tfeti osobu.

Strany deklaruji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji jako planovaci smlouvu ve smyslu ustanoveni § 130 a nasl.
zadkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, a Ze tato Smlouva obsahuje rovnéz soukro-
mopravni zavazky Stran, které se fidi pFislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky za-
konik, v platném znéni.

Strany na sebe berou nebezpeci zmén okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 Obcanského zakoniku.

Pro vylouceni pochybnosti Strany sjedndvaji, Ze zavazky vzniklé z této Smlouvy nejsou fixni ve smyslu
§ 1980 Obcanského zakoniku, tzn. jejich nesplnénim nedochazi k jejich marnému zaniku.

Strany timto vyslovné vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni zakona, ktera by jinak mohla
zalozit pravo kterékoli Strany odstoupit nebo jinak ukonéit nebo zménit podminky této Smlouvy,
vcetné §§ 1977, 1978, 2002 a 2003 Obcanského zakoniku.

Strany si pro tuto Smlouvu zvolily pisemnou formu. Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, veskeré
zmény zavazk( z této Smlouvy, s vyjimkou zmén dorucovacich adres, musi byt provedeny v pisemné
formé a podepsany obéma Stranami; ndsledné zhojeni nedostatku formy ve smyslu ustanoveni § 582
odst. 1 Obcanského zdkoniku neni pfitom vylouceno. Moznost nahrazeni podpisu mechanickymi
prostredky se vylucuje.

UkaZe-li se nebo stane-li se v budoucnosti nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevynutitelnym nebo zdanlivym, nebude tim dotfena platnost, vymahatelnost ani existence
jakéhokoliv jiného ustanoveni této Smlouvy, pokud z povahy, obsahu nebo okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfrijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni, aniz by se
stala nevynutitelnou, neplatnou nebo zdanlivou celd Smlouva. V takovém ptipadé se Strany zavazuji
bez zbytec¢ného odkladu nahradit takové vadné (neplatné, nevynutitelné nebo zdanlivé) ustanoveni
Smlouvy ustanovenim, které bude platné a vymahatelné, a kterym bude co nejlépe dosazeno Ucelu,
kterého Strany pivodné zamyslely vadnym ustanovenim docilit.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Pfiloha 1 — Vykres;

Pfiloha 2 — Vypis z katastru nemovitosti;

Ptiloha 3 — Souhlas Obce do sprdvnich fizeni;

Ptiloha 4 — Kroky pred prevzetim Obecnich pozemkd;

Pfiloha 5 — Vzor smlouvy o zfizeni prava stavby.

Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, tato Smlouva zavazuje pravni nastupce Stran.

Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, jakakoliv pohledavka vznikla na zakladé této Smlouvy vici

jedné Strané mUze byt zapocétena pouze na zakladé pisemného souhlasu této Strany nebo na zakladé
dohody dotéenych Stran.
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20.12 Tato Smlouva byla sepsana v ¢eském jazyce a vyhotovena ve tfech vyhotovenich, pficemz kazda ze
Stran obdrZi jedno vyhotoveni.

20.13 Tato Smlouva a jeji zmény a dodatky nabyvaji platnosti a U¢innosti dnem podpisu posledni ze Stran.

20.14 Uzavreni této Smlouvy vCetné pfiloh schvalilo zastupitelstvo Obce na svém zasedani dne 5.2.2026
usnesenim ¢. 133/2026.
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PRILOHA 1
VYKRES

VEilokalita 2
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PRILOHA 2
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2026 12:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578487 Opatov
Kat.tuzemi: 711454 Opatov v Cechach List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Obec Opatov, &¢.p. 159, 56912 Opatov 00277088

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
6033 47486 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
6104/1 17962 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
6104/2 9881 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
6112 17093 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
7875 32135 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
7880 3129 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
7892 10528 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
7928/1 64463 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
7966 8141 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu
C Vécné préava zat&Zujicl nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich Udajlt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti pozemkového t#adu o upfesnéni p#idélu &.j. JPU/R/Op/08/06-01 ze dne
27.03.2007. Pravni moc ke dni 25.05.2007; uloZeno na prac. Svitavy
Z-6925/2007-609
Pro: Obec Opatov, &.p. 159, 56912 Opatov RC/I1CO: 00277088

o Smlouva kupni ze dne 26.09.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.10.2007.
V-4698/2007-609
Pro: Obec Opatov, &.p. 159, 56912 Opatov RC/1C0: 00277088
o Rozhodnuti Statniho pozemkového uUfadu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav v
pozemkové upravé, o zrusSeni vécného bfemene &.3j. SPU 337653/2020 ze dne 25.02.2021.

Pravni moc ke dni 12.03.2021. Pravni acéinky zapisu k okamzZiku 12.03.2021 08:00:00. Zapis
proveden dne 12.03.2021.

Z-7023/2020-609

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kdéd: 609.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2026 12:55:02

Okres: CZ0533 Svitavy Obec: 578487 Opatov
Kat.tuzemi: 711454 Opatov v Cechach List vlastnictvi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
Pro: Obec Opatov, &.p. 159, 56912 Opatov RC/1C0: 00277088
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
7880 52511 3129

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.02.2026 13:02:21
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...viiienn...

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze ptri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, kdéd: 609.
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PRILOHA 3
SOUHLAS OBCE DO SPRAVNICH RiZENi

Obec Opatov, ICO: 277088, se sidlem €. p. 159, 569 12 Opatov, zastoupena Ing. Petrem Kovafem, starostou
(Obec),

TiMTO UDELUJE

spole¢nosti 8m SPV86, s.r.o., ICO: 19541686, se sidlem KFizikova 703/97a, Karlin, 186 00 Praha 8, spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 388137 (Sta-
vebnik),

SOUHLAS

pro ucely spravnich a vSech souvisejicich a navazujicich fizeni, zejména, nikoli vsak vylu¢né, do tizeni o vydani
povoleni zdméru spojenym s umisténim, vystavbou a provozem dvou vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojl energie, a to:

i) Fotovoltaické elektrarny na pozemcich parc. €. 7804, 7517, 7568 a 7567, vse v katastralnim Uzemi
Opatov v Cechdach, obec Opatov, zapsané na LV 950, a

ii) Vétrné elektrarny na pozemcich parc. ¢. 6104/1, 6104/2, 7966, 6112, 7892, 7880, a Casti parcel
7928/1, 7875 a 6033, vie v katastralnim Uzemi Opatov v Cechdach, obec Opatov, zapsané na LV
10001,

v rozsahu vyznaceném na Vykresu, ktery tvofi Pfilohu €. 1 Planovaci smlouvy; obé vyrobny dale spole¢né jen
jako ,Elektrarna“ a shora uvedené pozemky déle spolecné jen jako , Pozemky”, véetné zhotoveni, uloZeni a
vedeni s tim souvisejici vefejné infrastruktury.

Obec udéluje Stavebnikovi souhlas k tomu, aby tento souhlas pouZil pro vSechna fizeni pred pfislusnymi
Urady jako doklad o vyjadreni souhlasu Obce s umisténim, vystavbou a provozem Elektrarny na Pozemcich.

Dle § 41 odst. 1 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisd, Obec osvéd-
Cuje, Ze Planovaci smlouva, jejiz ptilohou je tento souhlas, byla projednana a schvalena usnesenim zastupi-
telstva Obce €. 133/2026 ze dne 5.2.2026.

Timto Obec ddva také souhlas se stavbou (rozsifenim nebo zménou) rozvodného zatizeni na Pozemcich a
bere na védomi, Ze provozovatel distribucni sité dle zakona ¢. 458/2000 Sb., § 25 odst. 4, pism. f), ma pravo
vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se zfizovanim a provozovanim zafizeni distribucni sou-
stavy.

V Opatové dne

Ing. Petr Kovar
Starosta
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1.2

2.1

2.2

2.3

24

PRILOHA 4
KROKY PRED PREVZETiM OBECNICH POZEMKU

PROVERKA A OBDOBI PRED ZAHAJENIM RiZENi
Provérka

Bez zbytecného odkladu po uzavieni této Smlouvy Stavebnik muiZe zahdjit a provést provérku
proveditelnosti Zdméru a o jejim vysledku bude informovat Obec, pficemz vsak je Stavebnik povinen
informovat Obec bezodkladné, avSak nejpozdéji do 5 dnl ode dne pfislusného zjisténi, o zjisténi
jakékoliv skutecnosti, jez by mohla znamenat, Ze by realizace Zaméru mohla byt ohrozena (Negativni
zjisténi).

Pf¥ipojeni k rozvodné siti
Obec bere na védomi, Ze Stavebnik:

(a) ovéri podminky ptipojeni Zaméru do distribucni sité a vyhodnoti jejich ekonomickou
unosnost, a

(b) zajisti, aby dosSlo k uzavreni pfipojovaci smlouvy s pfislusSnym distributorem elektrické
energie.

PREDINVESTICNi PRIiPRAVA
Obecné

Stavebnik je opravnén Cinit veskeré ukony nezbytné ¢i vhodné k obstarani si jakychkoliv dokumentd,
stanovisek, nalezli, posudk(l atp. tykajicich se Obecnich pozemkl v souvislosti s jakoukoliv fazi
pfipravy a realizace Zdméru a jeho provozovani, v€etné napf. geologickych praci, archeologického
vyzkumu atp.

7 vrs

Podklady pro jednotliva fizeni v predinvesticni pfipravé

(a) Obec bere na védomi, Ze Stavebnik na své ndklady vypracuje anebo nechd vypracovat
veskeré podklady, véetné projektové dokumentace, spliujici veSkeré naleZitosti pozadované
pfislusnymi pravnimi predpisy a dot¢enymi organy pro uUcely zahajeni a pro fadny prabéh
Rizeni (Projektova dokumentace).

(b) Obec preda Stavebnikovi na jeho Zadost veskeré existujici informace a dokumenty tykajici se
Obecnich pozemkd, které ma k dispozici a které jsou vyuZitelné ¢i mohou byt Stavebnikem
vyuzitelné ke zpracovani Projektové dokumentace.

Zména Uzemniho planu

Obec bere na védomi, 7e Stavebnik maze ¢init kroky, aby do$lo ke zméné Uzemniho plénu tak, aby
bylo moZno na Pozemcich ¢i jejich ¢asti realizovat Projekt.

Rizeni o Povoleni zaméru

Obec bere na védomi, Ze Stavebnik bude cinit kroky k vydani pravomocného Povoleni zdméru, ato v
souladu s Uzemnim planem (¢i aktudlnim Gzemnim planem) a dalsimi relevantnimi Uzemné
planovacimi podklady, a to za podminek, které jsou pro Stavebnika subjektivné akceptovatelné a
splnitelné.
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2.5

2.6

2.7

Zrychlené fizeni

Bude-li Stavebnik povaZovat za vhodné ¢i ucelné, pozada Stavebnik pfislusny stavebni urad o vydani
rozhodnuti ve zrychleném Fizeni ve smyslu § 212 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (Stavebni
zakon).

Souhlas vlastnika s Projektem

Obec udéli Stavebnikovi bez zbyteéného odkladu po vyzvé Stavebnika souhlas s povolenim zdméru
ve smyslu § 187 odst. 2 Stavebniho zdkona. Pfi splnéni podminek sjednanych v ¢l. 3.6 Smlouvy Obec
soucasné udéli bez zbytecného odkladu na pozadani Stavebnika souhlas vlastnika s upravenym
Zamérem.

Vynéti ¢i omezeni z pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
JelikozZ jsou Obecni pozemky evidovany jako pozemek uréeny k plnéni funkci lesa, Obec bere na vé-
domi, Ze Stavebnik bude ¢init kroky pro doc¢asné vynéti nebo omezeni vyuZivani Obecnich pozemki

Ci jejich ¢asti pro plnéni funkci lesa v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich
predpist.
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PRILOHA 5
VZOR SMLOUVY O ZRiZENi PRAVA STAVBY

TUTO SMLOUVU O ZRiZENi PRAVA STAVBY (Smlouva) spolu dne uzaviely nasledujici strany:

(1)

(2)

Obec Opatov, ICO: 277088, se sidlem ¢&. p. 159, 569 12 Opatov, zastoupena Ing. Petrem Kovafem,
starostou (Obec) a

8m SPV86, s.r.o., ICO: 19541686, se sidlem Kiizikova 703/97a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném u Meéstského soudu v Praze pod spisovou znackou C 388137
(Stavebnik, spolec¢né s Obci dédle jen Strany nebo kazdy jednotlivé jako Strana),

JELIKOZ:

(A)

(B)

(€)

(D)

Obec je vyluénym vlastnikem pozemki parcelni Cislo [***], (vSe/oba) v katastralnim Gzemi [***],
obec [***], zapsaného/ych na LV [***], vedeném Katastralnim Gfadem pro [***], Katastralni
pracovisté [***] (Sluzebné pozemky);

Stavebnik ma zajem v katastralnim Gzemi Opatov v Cechach provést vystavbu a nasledné uvést do
provozu nejvyse Ctyri vétrné elektrarny véetné souvisejici technické infrastruktury (Elektrarna);

K umisténi Elektrarny na Sluzebnych pozemcich bylo dne [***] vydano souhlasné zdvazné jednotné
enviromentalni stanovisko dle zdkona ¢. 148/2023 Sh., Zdkon o jednotném environmentalnim
stanovisku (JES);

Obec se v planovaci smlouvé uzaviené se Stavebnikem dne [***] (Planovaci smlouva) zavazala
Stavebnikovi na Sluzebnych pozemcich zfidit pravo stavby a v pfiméreném rozsahu poskytnout
Stavebnikovi soucinnost tak, aby stavba Elektrarny mohla byt realizovana;

STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

11

1.2

13

2.1

2.2

PREDMET SMLOUVY

Obec timto zfizuje ve prospéch Stavebnika k tizi Sluzebnych pozemka vécné pravo stavby Elektrarny,
tedy pravo Stavebnika vybudovat a provozovat na SluZzebnych pozemcich stavbu Elektrarny (Pravo
stavby).

Pravo stavby zatéZuje Sluzebné pozemky v celém jejich rozsahu.

Stavebnik pravo odpovidajici Pravu stavby pfijimd a je povinen v souvislosti s Prdvem stavby hradit
Obci Uplatu.

OBSAH PRAVA STAVBY

Na zakladé Prdva stavby je Stavebnik zejména oprdavnén na SluZzebnych pozemcich cinit pfipravné
prace, vystavét, provozovat a jinak uzivat Elektrarnu a veskeré souvisejici stavby nezbytné ¢i vhodné
pro zajisténi vybudovani a provoz Elektrarny, véetné nezbytné ¢i vhodné infrastruktury (napf.
obsluznych komunikaci, oploceni a jiné souvisejici technické infrastruktury, stavebniho objektu Fidici
a operacni centraly atp.).

Soucasti Prava stavby je také pravo veskeré stavby na zakladé Prava stavby vybudované po celou
dobu trvani Prava stavby opravovat (véetné provadéni nezbytnych odstranéni ¢i nahrazeni vSech
jednotlivych ¢asti) a udrzovat.
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2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Stavebnik je ddle v rdmci Prava stavby opravnén mimo jiné:

(a) provést nezbytné terénni Upravy, odstranit vegetaci, ukladat, stavét a zfizovat betonové i
jiné zaklady, vybudovat prijezdové obsluzné komunikace;

(b) ze Sluzebnych pozemku brat plody (napf. kosit travu) a tyto plody uZivat, pozivat a pfipadné
zcizovat ¢i jinak s nimi nakladat;

(c) umistit na Sluzebnych pozemcich podzemni kabelové vedeni, a
(d) odepisovat technické zhodnoceni Sluzebnych pozemk( po Dobu préava stavby.

Stavebnik je v rdmci Prava stavby opravnén také umistit na SluZzebnych pozemcich podplrné volné
stojici bateriové ulozisté, reklamni banner, reklamni plochu, billboard nebo pamétni desku, pripadné
jiné obdobné predméty, a to v souladu s pravnimi normami.

Stavebnik opravnén povéfit vykonem jednotlivych prav vyplyvajicich z Prava stavby i tfeti osoby.

Vlastnikem veskerych movitych i nemovitych véci a jejich prislusenstvi a soucasti véetné souvisejicich
staveb zfizenych na zdkladé Prava stavby zlstava Stavebnik, pficemZ Obec souhlasi ve smyslu
ustanoveni § 508 odst. 1 Obcanského zdkoniku s vyhradou, Ze takovéto objekty nejsou soucasti
Sluzebnych pozemkd, a nestanou se tedy bez dalsiho vlastnictvim Obce.

ZAPIS DO KATASTRU NEMOVITOSTI
Pravo stavby vznikd vkladem do katastru nemovitosti (den vkladu jen Den zahdjeni).

Stavebnik je opravnén zahdjit veskeré nezbytné kroky ke vkladu Prava stavby ve prospéch Stavebnika
do katastru nemovitosti bezodkladné po dni této Smlouvy.

Navrh na vklad Prava stavby do katastru nemovitosti, ktery se Strany zavazuji vyhotovit na pisemnou
vyzvu Stavebnika, poda Stavebnik na pfislusny katastralni ufad spolecné s jednim vyhotovenim této
Smlouvy s Ufedné ovérfenymi podpisy Stran.

Spravni poplatek za vklad Prava stavby do katastru nemovitosti je povinen uhradit Stavebnik.

Strany se zavazuji poskytnout si veSkerou soucinnost nezbytnou k Fadnému vkladu Prava stavby do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy. V ptipadé, Ze katastralni irad navrh na vklad Prdva stavby dle
této Smlouvy do katastru nemovitosti zamitne nebo fizeni zastavi, zavazuji se Strany bezodkladné
odstranit nedostatky, pro které byl navrh zamitnut, nebo bylo zastaveno fizeni o povoleni vkladu
Prava stavby a podat novy ndvrh na povoleni vkladu dle této Smlouvy.

V pfipadé, Ze tato Smlouva je nebo se z jakéhokoli divodu stane nezpUsobilou k provedeni vkladu
Prava stavby (vCetné jeji neplatnosti), anebo v pfipadé, Ze katastralni Urad pravomocné zamitne
navrh na vklad Prdva stavby zavazuji se Strany nejpozdéji do jednoho (1) mésice po obdrZeni pisemné
vyzvy jiné Strany uzavfit novou bezvadnou smlouvu o zfizeni prdva stavby, jejiz obsah bude, po
odstranéni zjisténych vad, ve vsech podstatnych ohledech odpovidat obsahu této Smlouvy.

V pripadé, Ze katastralni Urad pravomocné nevyhovi navrhu na vklad Prdva stavby do katastru
nemovitosti podaného podle této Smlouvy (zamitne jej) a zaroven nedostatky tohoto ndvrhu nebude
objektivné mozné vzhledem k charakteru Elektrarny a Prava stavby jakymkoliv zplsobem zhojit,
zavazuji se Strany uzavfit spolu jinou obdobnou smlouvu, na zakladé které bude Stavebnik opravnén
uzivat SluZzebné pozemky pro Ucely vystavby, provozovani a jiné uzivani Elektrarny za Uplatu Obci na
zadkladé jiného pravniho titulu, nezZ je pravo stavby, pficemz zakladni parametry této jiné smlouvy
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4.1
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4.3

5.1

5.2

53

5.4

5.5

5.6

6.1

budou v podstatnych ohledech odpovidat obsahu této Smlouvy a Planovaci smlouvy; v pfipadé, ze
pro vznik jiného uzivaciho prava Stavebnika bude pravnimi predpisy vyzadovdan vklad tohoto prava
do katastru nemovitosti, zavazuji se Strany poskytnout si vzajemnou soucinnost nezbytnou pro zapis
tohoto prava Stavebnika do katastru nemovitosti.

Obec souhlasi a zavazuje se bez zbyte¢ného odkladu na vyzvu Stavebnika poskytnout Stavebnikovi
veskerou nezbytnou soucinnost k tomu, aby Stavebnik mohl vyhradné na svij naklad kdykoliv po a
na Dobu prdva stavby nechat zapsat do katastru nemovitosti také vyhradu podle odstavce 2.6
pficemz Stavebnik poskytne Obci po ukonceni Smlouvy soucinnost k vymazu zapsanych prav a vyhrad
z katastru nemovitosti.

TRVANi PRAVA STAVBY

Pravo stavby se zfizuje na dobu 20 let pocinajici dnem pravomocného nabyti kolaudaéniho
rozhodnuti Elektrarny, nejpozdéji vSak do 31.12.2065 (Doba prava stavby).

O predani Sluzebnych pozemkl Strany podepiSou predavaci protokol, jehoZ soucasti bude
fotodokumentace stavu Sluzebnych pozemku ke Dni zahdjeni.

Ukoncit tuto Smlouvu pred uplynutim Doby prava stavby lze pouze podle ¢lanku 8.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si veskeré informace a soucinnost potfebnou
pro fadné plnéni svych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy.

Kazda Strana je povinna informovat druhou Stranu o vesSkerych skutecnostech, které jsou nebo
mohou byt dileZité pro radné plnéni této Smlouvy.

Obec poskytne veskerou soucinnost, kterou po ni lze rozumné a spravedlivé poZadovat, k vybudovani
a provozovani Elektrarny na Sluzebnych pozemcich (véetné udéleni pfislusnych souhlast), a ucini
veskera dalsi pravni jednani, kterd jsou za timto Ucelem v jeji moci, a to na zakladé vyzvy Stavebnika.

Obec se zavazuje umoznit Stavebnikovi, jakoZ i jim povéfenym osobam, vstup ¢i vjezd na Sluzebné
pozemky za Ucelem vykonu prdv z Prava stavby, zejména za ucelem pfistupu, oprav, udrzby,
rekonstrukce ¢i odstranéni Elektrarny, a to v kteroukoliv denni i noc¢ni hodinu (kdykoliv po celou Dobu
prava stavby).

Obec se zdrii vSeho, co by mohlo vést k ohroZeni nebo ke Skodé na Elektrarné, a vseho, co by
omezovalo anebo branilo vykonu prav Stavebnika z Prava stavby a takové jednani neumozni ani treti
osobé.

Obec neni opravnéna ode dne uzavreni této Smlouvy ménit fakticky anebo pravni stav Sluzebnych
pozemkl zpUsobem, ktery by ztizil nebo zmafil zfizeni Prava stavby, vykon prav Stavebnika
plynoucich z Prava stavby anebo realizaci Elektrarny na Sluzebnych pozemcich.

UPLATA

Stavebnik je povinen za Pravo stavby po celou Dobu prava stavby platit stavebni plat ve vysi
odpovidajici:

(a) 70.000 K¢ rocné ode Dne zahdjeni do dne bezprostfedné predchazejicimu dni pravomocného
nabyti povoleni zaméru Elektrarny (nebo jeji ¢asti),
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6.7

6.8

6.9

(b) ode dne pravomocného nabyti povoleni zdméru Elektrarny (nebo jeji ¢asti) do dne pravni
moci kolaudace Elektrarny, resp. jeji ¢asti, 500.000 K¢ rocné za kazdou Stavebnikovi
povolenou nezkolaudovanou vétrnou turbinu umisténou ¢i umistitelnou na Sluzebnych
pozemcich, a

(c) 4 procentim z provozniho obratu, dosazeného v pfedchozim kalendafnim roce,
pfipadajiciho na Elektrarnu, nejméné vsak 1.000.000 K¢ ro¢né za kazdou zkolaudovanou
vétrnou turbinu Stavebnikem umisténou na Sluzebnych pozemcich do doby odstranéni
prislusné vétrné turbiny ze Sluzebnych pozemkd

(spole¢né dale jako Uplata).

Stavebnik poskytne Obci vypocet Uplaty pro piislusny rok spolu se véemi nezbytnymi podkladovymi
informacemi (napft. financni vykazy ve standardizované podobé) a pripadné veskeré dalsi rozumné
pozadované informace pro ovéfeni vypoctu Uplaty, nejpozdé&ji ke dni splatnosti pFisluiné ¢astky.

Pevna ¢astka Uplaty bude kaZzdoro&né navysend o inflaci uréenou z procentualniho vyjadieni zmény
spotiebitelskych cen vyhlaované Ceskym statistickym Ufadem pro predchozi kalendaini rok, a to
poprvé v kalendarnim roce bezprostfedné navazujicim na rok, ve kterém Obci prvné vznikl narok na
Uplatu.

Uplatu dle odstavce (a) bude Stavebnik hradit Obci ve &tvrtletnich splatkach ve vysi 17.500 K¢
splatnych vzdy ke konci daného kalendarniho ctvrtleti, s tim, Ze vySe prvni splatky bude vypoctena
v pomérné vysi podle poctu dndi v kalendarnim Etvrtleti, ve kterém Obci vznikne narok na Uplatu dle
odstavce 6.1 (a).

Pravo Obce na Uplatu dle odstavce 6.1 pism. (b) za kazdou Stavebnikovi povolenou nezkolaudovanou
vétrnou turbinu umisténou ¢i umistitelnou na Sluzebnych pozemcich vznika dnem pravomocného
nabyti povoleni zaméru Elektrarny, resp. pfislusné ¢asti Elektrarny zahrnujici predmétnou vétrnou
turbinu.

Prvni Uplata dle odstavce 6.1 (b) je splatnd v pomérné vysi ode dne pravomocného nabyti povoleni
zdméru Elektrarny do konce kalendarniho roku, kdy doslo ke dni pravomocného nabyti povoleni
zaméru Elektrarny, resp. prislusné ¢asti Elektrarny, do tficeti (30) dnl ode dne pravomocného nabyti
povoleni zdméru Elektrarny.

Uplata dle odstavce 6.1 (b) za kazdé nasledujici obdobi (pfisluiny kalendaini rok) bude splatna vidy
k 31.bfeznu pfislusného kalendafniho roku.

V pfipadé, 7e v pfislusném kalendafnim roce nastane skute¢nost, s ni? je spojena zména vyse Uplaty
dle odstavce 6.1 (c) (tj. pravni moc kolaudace Elektrarny, resp. jeji €¢asti), bude vy$e Uplaty v tomto
roce vypoctena v pomérné vysi podle poctu kalendarnich dnil, za které piislusela ta ktera vyse Uplaty
podle odstavce 6.1 (b) a (c). Uplata dle odstavce 6.1 (c) za kaidé nasledujici obdobi (pFisluiny
kalendarni rok) bude splatna vzdy k 31.bfeznu prislusného kalendarniho roku.

Posledni Uplata bude vyplacena v pomérné vysi od zacatku kalendainiho roku do data odstranéni
pfislusné vétrné turbiny ze Sluzebnych pozemka.

Uplata bude hrazena ze strany Stavebnika Obci na zakladé faktury — dafiového dokladu Obce

zaslaného Stavebnikovi elektronicky, a to na e-mailovou adresu: ...........ccccccceveveeveeeneenenee..., @ to vidy
alespon 14 dnl pred datem splatnosti faktury.
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9.2

DANE

Uplata uvedena v této Smlouvé je uvedena bez zapocitani DPH, o kterou budou pfipadné navysena.
K Uplaté se uplatni DPH ve vysi podle platnych pravnich predpisti.

Uplata je pro uéely DPH povaiovana za dil¢i zdanitelné plnéni, které se povazuje za uskuteénéné
dnem vystaveni dafiového dokladu.

Obec je povinna hradit Fadné veskeré dané souvisejici se Sluzebnymi pozemky.

V pripadé, Ze dojde z dlivodu jednani Stavebnika k navyseni danovych povinnosti souvisejicich se
SluZzebnymi pozemky (napf. z divodu zmény Ucelového vymezeni SluZzebnych pozemku), Stavebnik
Obci odskodni az do vyse (v pIné vysi) takového nardstu.

Pro prokdazani narlstu danovych povinnosti dle odstavce 7.4 Obec predlozZi (i) veskeré podklady
prislusného finanéniho uUradu prokazujici souvislost mezi Prdvem stavby a navySenim danové
povinnosti Obce souvisejici se Sluzebnymi pozemky, a (ii) zplsob vycisleni nartstu dariové povinnosti
Obce. Po dodani Uplnych podkladl dle predchozi véty mize Stavebnik k témto po dobu 7 Pracovnich
dnd uplatnit namitky.

UKONCENI SMLOUVY

Tato Smlouva se ukonduje pouze jednim z nasledujicich zplsob:

(a) uplynutim sjednané Doby prava stavby;

(b) dohodou Stran;

(c) zanikem Planovaci smlouvy;

(d) odstranénim posledni vétrné turbiny ze Sluzebnych pozemkd.

V pripadé, Ze dojde k ukonceni této Smlouvy dle odst. 8.1, Pravo stavby zanika; v ucinnosti zlstdvaji
ustanoveni Smlouvy, kterd nejsou podle pftislusnych ustanoveni pravnich predpisd dotcena
ukoncenim Smlouvy. Ukonceni této Smlouvy nema vliv na plnéni poskytnuta Stavebnikem na zakladé
této Smlouvy pred jejim ukoncenim.

OPUSTENI SLUZEBNEHO POZEMKU PRI UKONCENi SMLOUVY

Stavebnik je povinen nejpozdéji do 12 mésicl od ukonceni této Smlouvy ucinit na své naklady veskeré
nezbytné kroky k vymazu Prava stavby z katastru nemovitosti a odstranit veSkeré nadzemni ¢asti a
podzemni casti Elektrarny do hloubky 40 cm ze SluZebnych pozemkl, vcetné veskerych svych
vnesenych osobnich véci, u kterych je to z povahy véci mozné. Stavebnik ucini vie, co po ném lze
rozumné pozadovat, aby v co nejvétsi mozné mire navratil Sluzebné pozemky do plvodniho stavu.

V pfipadé, Ze Stavebnik nevyklidi Sluzebny pozemek ve Ih(ité podle odstavce 9.1, ma Obec déle pravo
na naklady Stavebnika: i) SluZebné pozemky zpftistupnit, ii) odstranit ze SluZzebnych pozemk( veskeré
nadzemni ¢asti a podzemni ¢asti Elektrarny do hloubky 40 cm, a iii) pfipadné nalezené véci (véetné
Elektrarny) ze Sluzebnych pozemkl vyklidit a uskladnit. V takovém pfipadé je Stavebnik povinen
uhradit Obci smluvni pokutu ve vysi skutec¢nych nakladd vynaloZenych na ¢innosti Obce uvedené
v predchozi vété tohoto odstavce, pficemz Uhrada smluvni pokuty nevylucuje narok Obce na
odskodnéni.
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S ucinnosti ke dni uplynuti Ihaty dle odstavce 9.1 Stavebnik na Obec prevadi vlastnickd prava ke
zbylym (podzemnim) ¢astem Elektrarny, které z povahy véci neni mozné odstranit, a to za Uplatu ve
vysi 1 K¢.

KOMUNIKACE

Veskera sdéleni podle této Smlouvy musi byt ucéinéna pisemné a dorucena osobné, zaslana
doporucené s predem uhrazenym posStovnym, dorucena uzndvanou zdsilkovou sluzbou nebo
dorucena do datové schranky, ve vSech pripadech pak na adresy stanovené nize nebo na takové
adresy, o kterych jedna Strana informuje druhou Stranu v souladu s timto ustanovenim. Sdéleni
budou odeslana na nasledujici adresy:

Obec

Obec Opatov, €. p. 159, 569 12 Opatov

ID DS: vgfad6j

S kopii na: obecopatov@seznam.cz

Stavebnik

8m SPV86, s.r.o., Kfizikova 703/97a, Karlin, 186 00 Praha 8, selep@8m.eu
ID DS: izqwbm5

S kopii na: koblovsky@8m.eu

Jakakoli zména musi byt pisemné oznamena druhé Strané v souladu s timto ustanovenim a je Uc¢inna
nejdfive 10. pracovni den po obdrZeni ozndmeni druhou Stranou.

Jakékoli oznameni, sdéleni nebo prohlaseni podle této Smlouvy zaslané na vyse uvedené kontaktni
udaje nebo kontaktni Udaje, které je nahradi zplisobem uvedenym v predchozim odstavci tohoto
¢lanku 10, se povaZuje za dorucené v den jeho fadného doruceni na jakykoli z vySe uvedenych
kontakt(.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Stran o predmétu této Smlouvy. Veskera predchozi
ujedndni mezi Stranami tykajici se predmétu této Smlouvy se zrusuji dnem, kdy tato Smlouva nabyva
ucinnosti, ledaze tato Smlouva vyslovné stanovi jinak, nebo jde o ujednani tykajici se predmétu
Smlouvy jen okrajové a z jejich povahy vyplyvd, Ze maji zlstat v platnosti bez ohledu na uzavreni
Smiouvy.

Strany si pro tuto Smlouvu zvolily pisemnou formu. Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, veskeré
zmény zavazk( z této Smlouvy, s vyjimkou zmén dorucovacich adres, musi byt provedeny v pisemné
formé a podepsany obéma Stranami; nasledné zhojeni nedostatku formy ve smyslu ustanoveni § 582

odst. 1 obcanského zakoniku neni pfitom vylouceno. MozZnost nahrazeni podpisu mechanickymi
prostiedky se vylucuje.

Nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak, tato Smlouva zavazuje pravni nastupce Stran.

Strany na sebe berou nebezpeci zmén okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 obcanského zakoniku.
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Strany timto vyslovné vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni zdkona, ktera by jinak mohla
zalozit pravo kterékoli Strany odstoupit nebo jinak ukonéit nebo zménit podminky této Smlouvy,
véetné § 1977, 1978, 2002 a 2003 obcanského zakoniku.

Pravni vztahy touto Smlouvou neupravené a s touto Smlouvou souvisejici se fidi pravnim fadem
platnym a d¢innym v Ceské republice, zejména pak ob¢anskym zakonikem.

Ukdaze-li se nebo stane-li se v budoucnosti nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevynutitelnym nebo zdanlivym, nebude tim dotéena platnost, vymahatelnost ani existence
jakéhokoliv jiného ustanoveni této Smlouvy, pokud z povahy, obsahu nebo okolnosti, za jakych bylo
takové ustanoveni pfijato, nevyplyva, Ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich ustanoveni, aniz by se
stala nevynutitelnou, neplatnou nebo zddnlivou pro celou Smlouvu. V takovém pfipadé se Strany
zavazuji bez zbytecného odkladu nahradit takové vadné (neplatné, nevynutitelné nebo zdanlivé)
ustanoveni Smlouvy ustanovenim, které bude platné a vymahatelné, a kterym bude co nejlépe
dosazeno Ucelu, kterého Strany plvodné zamyslely vadnym ustanovenim docilit.

VEechny spory mezi Stranami v souvislosti s touto Smlouvou budou feseny ptisluinym soudem Ceské
republiky.

Tato Smlouva byla sepsana v ¢eském jazyce a vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s platnosti
originalu a ovérenymi podpisy, pficemz dvé vyhotoveni obdrzi Stavebnik a jedno vyhotoveni Obec.

Tato Smlouva a jeji zmény a dodatky nabyvaji platnosti a uc¢innosti dnem podpisu posledni ze Stran.

Uzavieni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo Obce na svém zaseddani dne [xxx] usnesenim ¢. [xxx].
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PODPISOVA STRANA

[podpisy na této Smlouvé musi byt uredné ovéreny]

OBEC
Digitalné
Obec Opatov I N g . Pet I podepsal Ing. Petr
. Kovar
Kovar Datum: 2026.02.18
14:21:43 +01'00'
Podpis:

Jméno: Ing. Petr Kovar
Pozice: starosta

STAVEBNIK

8m SPV86, s.r.o.

Digitally signed by
JUDr. Petr JUDr. Petr Koblovsky,

Koblovsky, ~ php,Lm.
Date: 2026.02.17

Podpis: Ph.D., LLM. 155733 0100

Jméno: JUDr. Petr Koblovsky
Pozice: jednatel
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